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Plataforma Cenftral lberum se sitUa en el municipio de
llescas (Toledo), colindante con la comunidad de
Madrid, en el Km. 36 de la autovia A-42.

Su drea de influencia es el Sur metropolitano de Madrid
y la Comarca de La Sagra Alta, en Toledo.

Su situacion y distancia con respecto a Madrid capital,

es equivalente a Meco, en la A-2 (entorno del Corredor

delHenares) y Sesena (enla A-4 autovia de Andalucia), Sin embargo, en funcién del tamafio de la parcela
que son los ejes fradicionales, hasta ahora, de la requerida, serd necesario ampliar la distancia en los ejes
logistica del centro peninsular. A-2y A-4, alejandose de Meco o Sesefarespectivamente.




ANALISIS DE CONEXIONES

A-42 a Madrid y
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CM-42 CM-43 a A-4
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Plataforma Central lberum cuenta con acceso directo
desde la autovia A-42 y se comunica con las principales
redes de comunicacion del tercio Sur peninsular de
forma directa a fravés de la autovia de La Sagra (CM-
41), que la conecta directamente con la A-5, y con la

A-4 a través de la autovia de los vinedos (CM-42).

La A-42 enlaoza con Madrid directamente y a través
de sus principales cinturones de circunvalacion (M-50,

M-45, M-40 y M-30).
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Excelente cobertura del Eje Este-Oeste y Centro-Sur
desde Plataforma Central lberum:

-Acceso al Km. 120 de la A-4 a través del excelente
trazado de la autovia de los vinedos (CM-42).

-La nueva autovia de La Sagra (CM-41) conecta
directaomente con la A-5 sin necesidad de
desplazarse hasta la M-50 para su conexion, asi
como con la autovia de Valencia a través de la
CM-43.
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CONCLUSIONES ANALISIS COMPARATIVO DE CONEXIONES Y '

DISTANCIAS

» Plataforma Central loerum se encuentra conectada con cuatro autovias (A-42, CM-41, CM-43 y CM-42) que
la enlazan con las principales circunvalaciones de Madrid y con todas las autovias radiales de Espana (desde la
A-1 hasta la A-6).

* Excelente cobertura del gje Este-Oeste y Centro-Sur:

» Acceso ala A-4 desde la autovia de los vinedos (CM-42), que cuenta un frazado muy favorable respecto
al framo de la A-4, continuando desde el Km. 120 hasta Madrid. Una autovia moderna sin desniveles,
buen asfalto y con grandes rectas, lo que contrasta con una autovia del Sur (A-4) que en esos kildmetros
concentra importantes desniveles, curvas y mal firme.

e Conexion con la A-5 directa desde la autovia de La Sagra CM-41.

» Acceso al eje Este a través de la A-3, mediante la autovia A-40 hacia Tarancdén, ofreciendo un itinerario
y distancia optima respecto al resto de ejes de Madrid.

* Plataforma Central lberum se situa a tan solo 20 Km. de la M-50, 30 Km. de la M-40 y 34 Km. de la M-30.
Asimismo, su drea de influencia incluye el Sur metropolitano de Madrid, el mas poblado de la Comunidad con
mas de 1.200.000 habitantes (el segundo es el Este metropolitano con 595.000 habitantes) y el que alberga el
mayor tejido productivo de la Comunidad.

* Conexidon con los principales puertos de Espaina tan buenas como los demds ejes logisticos-industriales,
destacando en su excelente acceso con Algeciras, y Valencia (principales puertos ibéricos en volumen de
mercancia) y Lisboa.



ESTUDIO AREA INFLUENCIA DE
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ILLESCAS: EL MUNICIPIO DE PLATAFORMA CENTRAL IBERUM ?) PLATAORMA
AREA DE INFLUENCIA

llescas, municipio situado en la provincia de Toledo, en la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha, es la tercera
ciudad mds poblada de la provincia, después de Talavera de la Reina y la propia capital. 27.500 habitantes (padrén
2017).

Cuenta con grandes empresas en su municipio:

AIRBUS
O Ehlis

ATETTTT] @ TOYOTA XPOLogistics

r_."1 LOGISTIC
FM>LocisTic = mountpark amazon.com P3 PARKS

.00
n 52&@9 ncai Gazeley

&Jdcw industriales
a GLPAA\ company

El drea de influencia de lllescas (Norte de Toledo y Sur madrileno) es el mdas poblado y con mayor tejido industrial
de la zona centro peninsular.



ESTUDIO DEMOGRAFICO AREA DE INFLUENCIA

AREA METROPOLITANA 1.936,37 2.870,67 5.558.677
Municipio de Madrid 604,62 5.304,57 3.207.247

1 Madrid: Almendra Central 41,85 23.804,16 996.204
2 Madrid: Periferia Norte 365,30 2.156,70 787.844
3 Madrid: Periferia Este 115,10 3.654,27 420.607
4 Madrid: Periferia Sur 82,37 12.171,81 1.002.592
Corona Metropolitana 1.331,75 1.765,67 2.351.430

5 Corona Metropolitana Norte 325,21 870,63 283.137
6 Corona Metropolitana Este 315,22 1.890,08 595.790
7 Corona Metropolitana Sur 326,53 3.386,42 1.105.769
8 Corona Metropolitana Oeste 364,79 1.005,33 366.734
9 |MUNICIPIOS NO METROPOLITANOS 6.089,60 153,85 936.874
Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid I Instituto de
Estadistica

lllescas colinda con el Sur metropolitano de
Madrid, zona que concentra el mayor nUmero de
habitantes de la Comunidad de Madrid, con mds
de 1.200.000 habitantes(*), frente por ejemplo a
los 590.000 habitantes del Este madrileno (corredor

del Henares, A-2).

* Estimacion 2018
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ESTUDIO TEJIDO PRODUCTIVO EN EL AREA DE INFLUENCIA

El area de influencia de lllescas concentra la mayor
actividad industrial del centro peninsular al situarse muy
cercano al cinfurdn industrial de Madrid (Fuenlabrada,
Parla, Getafe, Leganés y Pinto).
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UNIDADES PRODUCTIVAS POR ZONAS ESTADISTICAS

0 20.000 40.000 60.000 BO.00O0 10:0.000120. 0000400001 60. 200

Madrid

Sur Metropolitano
Este Metropolitano
Oeste Metropolitano -
Norte Metropolitano
Sierra Central
Sudoeste Comunidad
Sudeste Comunidad
Nordeste Comunidad

Sierra Norte

Sierra Sur

L r

Instituto de

Fuente: Instituto de Estadistica de la Comunidad de I
Estadistica

Madrid

De las 438.000 unidades productivas en la Comunidad
de Madrid, 125.000 (28,5 %) se sit0an en el Sur
metropolitano, lejos de los 65.000 del Este metropolitano.
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OTRAS CARACTERISTICAS DEL AREA DE INFLUENCIA DE
PLATAFORMA CENTRAL IBERUM
Mercado Laboral y Costes Laborales

COSTES CONVENIO LOGISTICA &
TRANSPORTE

100,00 % 121,20% 120,90%

TOLEDO
GUADALAJARA MADRID

TOLEDO base 100%

El area de Influencia cuenta con una masa laboral El coste salarial medio en el sector de la logistica,
disponible de madas de 23.000 trabajadores (datos transporte y distribucion dela provincia de Toledo es, en
SEPECAM), lo que permite un mercado de frabajo  comparacion con Guadalajara (Corredor del Henares)
flexible y con capacidad para atender la demanda  y Madrid, un 21,20% y 20,90% menor respectivamente.
de mano de obra de las empresas que se instalen en

Plataforma Central lberum.
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INCENTIVOS Y AHORROS IMPOSITIVOS

Hasta 15% de
ayudas economicas

Hasta un 42% de
ahorro en la
fiscalidad municipal

INCENTIVOS ECONOMICOS REGIONALES FISCALIDAD MUNICIPAL

llescas como poblacidon castellano-manchega Los impuestos municipales como |AE, ICIO e IBlI son
se considera como zona de convergencia de la inferiores alos equivalentes en el Sur de Madrid, pudiendo
UE, por lo que proyectos de nueva instalacion llegar el ahorro en la fiscalidad municipal hasta el 42% en
con generacion de empleo neto (al menos 5 un plazo de 10 anos.

trabajadores) pueden acceder a ayudas para la

obra civil, maquinaria e instalaciones, llegando

hasta un 15% en caso de grandes empresas.

Enlace de incentivos:

http://www.castillalamancha.es/gobierno/empleoyeconomia/estructura/dgeiecta/actuaciones/incentivos-econ%C3%B3micos-regionales



PLATAFORMA CENTRAL IBERUM:
LA MAYOR OFERTA DE SUELO LOGISTICO E INDUSTRIAL
APUESTA POR LA SOSTENIBILIDAD



DESARROLLO SOSTENIBLE
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Cada planteamiento en el diseno arquitectdnico, eleccion de calidades, materiales y soluciones técnicas ha
nacido desde los principios de sostenibilidad, el respeto medioambiental, con el maximo cuidado de los detalles,
adaptado a las necesidades del sector industrial y principalmente el logistico, atendiendo a sus requisitos y

expectativas mds exigentes.
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valores cualitativos
y cuantitativos !

Amplias avenidas y rotondas
adaptadas al frafico del poligo-
no, integrado con carriles bici
con comunicacion a los puntos
de urbanos de fransporte puU-
blico, con alguiler de bicicletas
eléctricas y puntos de recarga
de vehiculos eléctricos.

_ PARCELAS il

superficie g

y flexibilidad

Parcelas de mds de 400.000 m?,
con una planimetria y servicios
excelentes. La oferta de Plato-
forma Central lberum permi-
te crear proyectos a la cartq,
adaptados a cada necesidad,
tanto en superficie, dimensio-
nes y servicios, como en posi-
bilidades de crecimiento futuro,
dotandolo de una flexibilidad ini-

__SERVICIOS ANEXOS

una necesidad e—
convertida en Y

realidad

Plataforma Central lberum
tiene reservados mds de
45.000 m? para la dotacion de
servicios comerciales, de res-
tauracion, ocio, guarderias,
asi como mds de 130.000 m?
para  aparcamiento rotativo
de camiones, ofreciendo asi,
a la empresq, frabajadores y
clientes todo aquello que real-
mente necesitan.
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+ Sostenible > Plataforma Central Iberum: primera drea industrial europea sostenible.

*.

ECOPOLIGONO.

LIFE+, mds que un reconocimiento
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Plataforma Central lberum es el primer Parque Ecoindustrial de Espana y uno de los primeros de Europa, ha
sido beneficiario del programa LIFE+ de la Union Europea y cofinanciado por la Comisién Europea, aportando
importantes beneficios al entorno y alas empresas implantadas. En la actualidad forma parte del Comité Asesor
del LIFE BooGi BOP, proyecto coordinado por Fundacion Lago Constanza, Global Nature Fund e Institute for Life-
oriented Architechture (Alemania), el Gobierno de Voralverg (Austria) y Ekopolis (Eslovaquia)—, desde Ecoacsa
Reserva de Biodiversidad y la Universidad Politécnica de Madrid.

Integracion con el entorno, ahorro energético, investigacion,
aplicacion de las nuevas tecnologias y sostenibilidad total,
nuestros objetivos prioritarios.

Control del ciclo del agua, evitando el sellado del terreno )
Reduccidn de gastos en recursos.

Utilizacion de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible
infegrados en medianas y parterres ) Disminucion del impacto
del desarrollo urbano.

Fomento de la Agrojardineria autoctona ) Conservacion de uso

del campo actual, generacion de biodiversidad.

Minimizacion de la Huella de Carbono apoyada en parques
periurbanos y huertos urbanos ) Creacion de sumideros y
granjas de CO,,

Mdximo ahorro energético ) lluminacion LED, carril bici, puntos
de recarga eléctrica.

Gestion estricta de los recursos y residuos.

Creacioén de la Guia Practica de Urbanismo Sostenible con la
experiencia acumulada.
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FLEXIBILIDAD DE SUPERFICIES

Plataforma Central lberum fue disenado y planeado para la capacidad de absorcion de grandes demandas
de suelo, caracteristica necesaria para las plataformas logisticas de futuro.

PARCELAS HASTA 480.000 m?
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UNA ALTERNATIVA COMPETITIVA EN COSTES

e Plataforma Central lberum ofrece unas excelentes condiciones econdmicas para nuevas instalaciones, con
parcelas de medianas y grandes dimensiones.

* Haga suya la nueva instalacion por un precio competitivo de alquiler, y patrimonialice su inversion en un periodo
entre 12y 14 anos.

» Estudio personalizado de cualquier demanda para ofrecer la mejor opcidn econdmica.
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En el centro de sus decisiones logisticas

www.plataformacentraliberum.com
925 542 001



